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Vazeny pane ministre,

obracime se na Vas jménem ¢lenii Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD)
a Svazu podnikatelll ve stavebnictvi (SPS) ve véci programu Nova zelend isporam (NzU), ktery
je pro vlastniky bytovych domii, spoleéenstvi vlastniki jednotek (SVJ) a bytova druZstva (BD)
klicovym nastrojem pro realizaci energeticky Uspornych renovaci a sniZovani provoznich
nakladi domacnosti.

V poslednich letech se jednoznaéné ukazalo, Ze program NZU ma pro vlastniky bytovych domii
prakticky a méFitelny piinos. Podporuje zateplovani obvodovych konstrukci, modernizaci
technickych systéma budov a instalaci obnovitelnych zdroji energie, ¢imz dlouhodobé sniZuje
spotiebu energii a zvy$uje odolnost domacnosti vidi cenovym vykyviim. Zasadnim pfinosem
programu je rovné? moznost planovat investice v fadu desitek miliond korun a nastavit
financovani tak, aby byly projekty realizovatelné bez nelimérného zatizeni vlastnikii bytovych
jednotek. Jednim z nejvice ocefiovanych parametr( programu je proto jeho kontinuita
a dlouhodoba predvidatelnost.

Realizace stavebnich praci podporovanych z programu NZU zaméstnava vysoky pocet
femeslinikd, Zivnostnik( a malych a stfednich stavebnich firem napfi€ vSemi regiony Ceské
republiky. Pro zna&nou &ast dodavateld pfedstavuji tyto zakdzky zasadni zdroj pfijmi. Program
ma zaroveii vyznamny multiplikaéni efekt — realizované investice vytvafeji poptavku
v navazujicich odvétvich narodniho hospodafstvi a pFispivaji k ristu zaméstnanosti i pfijmam
vefejnych rozpoétli prostfednictvim odvodd a dani. Zkusenosti firem dlouhodobé plsobicich
v segmentu oprav a revitalizaci rodinnych a bytovych dom@ jednoznacné potvrzuji, Ze program
NzZU predstavuje klicovy stabilizaéni prvek trhu. Pravé existence tohoto programu je v praxi
rozhodujicim impulzem pro zahdajeni energeticky Uspornych opatfeni, zejména u finanéné
a organizaéné naroénych projektd, jakymi jsou komplexni revitalizace bytovych domi. Od
pozastaveni pfijmu Zadosti v listopadu 2025 doslo podle shodnych vyjadieni realizacnich firem



téméF k zastaveni rozhodovani investor(l o zahajeni téchto projektd. Nejistota ohledné dalsi
podoby a pokradovani programu, ktera v tuto chvili trva jiZ Ctyfi mésice, ma a bude mit zasadni
dopad na cely trh — nejen na vlastniky nemovitosti, ale i na dodavatelské firmy, jejich
zaméstnance a navazujici profese.

Na trhu se v soudasné dobé& nachazi znané mnozstvi projektl, které byly technicky
i organizatné pfipraveny, byly odsouhlaseny v orgdnech SV) & BD a vfadé pfipadd
i vysoutézeny a potitaly se zahajenim praci na jafe roku 2026. Tyto projekty vSak nestihly podat
sadost o dotaci v ramci NZU pied nahlym a pfedem neoznamenym uzavienim p¥ijmu Zadosti.
VlastnikGm bytd bude zfejmé nutné sdélit, Ze se planovana rekonstrukce neuskutelni i pres
vynalozeni nemalych finanénich prostfedkd na projektovou pfipravu a organizacni zajisténi
investice. Chapeme, ze stat maZe byt nucen reagovat na omezené finanéni prostiedky Statniho
fondu Zivotniho prostfedi a Ze se mohou diskutovat zmény v nastaveni programu NzU. Za zcela
klitové viak povazujeme, aby byla co nejdFive poskytnuta jasna a srozumitelnd informace
o daléim smé&Fovani programu. Soudasna nejistota paralyzuje trh — firmy i SVJ vykavaiji,
projekty se zastavuji a rozhodovani je odsouvano. Z dostupnych dat z trhu, kterymi disponuje
SPS , zaroved jednoznatné vyplyva vysoka efektivita vefejné podpory v segmentu bytovych
dom. Nize néktera data uvadime.

V obdobi poslednich tfi let &inila primérna vySe dotace programu Nova zelend Usporam
pfiblizné 37 000 K¢ na jednoho obyvatele bytového domu. Tato vefejna podpora pfitom
vyvolala celkovou investici do obnovy bytového fondu ve vysi zhruba 165 000 K& na obyvatele.
Jinymi slovy, kazda koruna vefejné podpory generovala nasobné& vy3si objem soukromych
investic, a to pfi pfimém dopadu na kvalitu bydleni, energetickou ndrofnost budov
a dlouhodobou stabilitu provoznich nakladd domécnosti. Tento pomér jasné potvrzuje, Ze
podpora bytovych dom@ patfi z hlediska efektivity vynaloZenych vefejnych prostredkd
k nejucinnéjsim ndstrojlim statu v oblasti energetickych Uspor.

Firemni data na vzorku 3.061 bytowych jednotkdch — vliv dotaéni podpory (obdobi 2022-2025)

Bytové domy - Shrautf viivu SkuteZnadotac Poiet || PeMpusmora
yt Y CenadflabezDPH NFDC¢ Dom: BonusNPD | Dataca zateplen( | bytowjch | celkové dodané

dotaénf podpory Jednatek |  energle%
Bytové domy celkam - 182 bytowych domb | 1164808131 KE | 328687 335K¢ | 64026205 KE | 264 661 130 k2 3061 43,45%
Cellaovd viZe dotace bez NPD | 264661130 k¢
poéet obyvate! v [edné demacnasti {primér v ER pro rak 2025} | 23
Celkem podpofenych nbyvatal | 7040
Podpora NZU bez NPD / 1 abyvatele bytového domu ] 37592 K&
Podpara NZU wiatné NPD / 1 sbyvatele bytoviha domu 46 687 K2
Celkovd Investice do bnich praci 1164808131 K2
Vyie investice do stavebnlch praci/ 1 obywvatele bytoveho domu 165 449 Kt
Pinosy stétniho rozpottu - 22% cinvestiZnich naklad( 256257 7B9 Ki

Z vetejnych diskusi zarover zaznivaji tvahy o sniZeni pfimé podpory a vétsim zapojeni
bankovniho sektoru formou zvyhodnéného financovéni. Pokud by k zavedeni tohoto nastroje
doglo, povaiujeme za zasadni, aby byl nastaven tak, Ze bude moZné jej uplatnit i na jiz
uzaviené Ovérové smlouvy z roku 2025, kde SVJ pocitala s dotaci NzU, aviak zadost jiZ nestihla
podat. Pouze tak mize tento nastroj alespori ¢astecné kompenzovat vypadek pfimé podpory
u jiz pfipravenych projekti. Zvlastni pozornost by pak bylo nutné vénovat mensim bytovym
dom@im, typicky do cca 12 bytovych jednotek. Pravé u téchto domd je situace z pohledu
financovani nejcitlivéj$i. Banky zde ¢asto uplatfiuji pfisné interni limity na maximalni zadluZeni



na jednu bytovou jednotku (napf. limit 500 tis. K& na BJ), které jsou u fady projektd jiz dnes
vy€erpany. Jsou nam znamy konkrétni pfipady, kdy SVJ planovala komplexni revitalizaci
mensiho domu, maji nastavené bankovni financovani na hrané akceptovatelnosti a pocitala
s doplnénim pfimé dotace z NZU do celkové ceny dila. V téchto pfipadech samotny
zvyhodnény Gvér situaci nefedi, protoZe banka jiz dalsi financovani neposkytne. Pro tento
segment proto povazujeme zachovani uréité formy pfimé podpory za nezbytné.

Za realistické Feseni bychom v souéasné situaci povaZovali kombinaci snizené pfimé podpory
a zvyhodnéného financovani, v rozsahu odpovidajicim moznostem statniho rozpoétu. Takovy
model mGZe zachovat realizovatelnost projektd a zdroved umoznit statu efektivné nakladat
s verejnymi prostiedky. Dovolujeme si rovnéz zdlraznit, Ze pravé bytové domy predstavuji
z hlediska poméru vefejné podpory a celkového investi¢niho objemu nejefektivnéjsi segment.
Na jednu korunu dotace pfipada vyrazné vy$si objem investic nez u rodinnych domi a zaroven
je podpora sméfovana k nasobné vétdimu poftu obyvatel. Energetické renovace bytovych
dom® jsou navic v pfimém souladu s prioritou viady v oblasti dostupného a energeticky
usporného bydleni.

Klicovym faktorem je v tuto chvili €as. Firmy, SVJ a BD jsou paralyzovany nejistotou a bez jasné
informace o dalsich krocich, terminech a principech podpory nelze odpovédné planovat ani
pfipravovat dalsi projekty.

Vaieny pane predsedo, dékujeme Vam za zvaZeni tohoto podnétu. Jsme pfipraveni
poskytnout detailni praktické zku3enosti z pfipravy a realizace projektti v bytovych domech
a aktivné se zapojit do odborné diskuse o dal3im sméfovani programu Nova zelena Gsporam.
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